
城市

改革开放30年来，中国城市化取得了巨
大的成就，已进入城市化加速发展阶段，未

来20年城市化将成为中国经济社会发展的主
动力。然而正值中国城市化加速发展之际，
北京、上海、广州等大城市几乎同时爆发了
“城市病”。“城市病”问题引发了各方专家
学者的争论与反思，其焦点直指中国城市化

模式的合理性。笔者认为，“城市病”之所
以集中出现，是因为30年来中国照搬了美国
无限蔓延的城市化模式。中国今后绝不能再
按照这个模式发展，中国城市化模式亟待创

新，需要探索新的可持续发展途径。
一、中国城市“摊大饼”模式的思想来源
改革开放30年来，“美国最好”的思想意
识成为绝大多数中国人的一个判断标准，从

高科技到非科技，方方面面无不如此。中国
的城市发展模式也不例外，改革开放前主要

学苏联，之后开始照搬美国模式。“小汽车+
高速路+城外大房子”的美式生活方式是现在

中国高收入人群的追求，而这恰恰是导致城

市“摊大饼”式无限蔓延的重要因素，这种
粗放型城市化模式的危害在中国城市化率不

高的情况下显现不出来，当城市化率较高时，

这种模式就难以为继了：交通拥堵、土地供
给紧张、城市及其周边生态环境恶化、城市
居民幸福感下挫、城市安全问题以及社会和
谐隐患丛生。
从表面看，美国无限制城市蔓延是二战

后福特生产模式、产业刺激政策、中产阶级
壮大、退伍老兵安置政策、二战期间工业膨
胀以及城市人口膨胀等多重因素共同作用的

结果。而事实并非如此，洛克菲勒石油公司、
福特和通用等汽车公司以及其他垄断寡头的

联手才是美国无限制城市蔓延的真正推手。
二战之后，通用汽车公司主席查理斯·威尔逊
出任国防部长，他的名言是：“对通用公司好
的，对国家就好。”二战期间福特公司为美国
的胜利作出了贡献，美国政府便允许福特公
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司在生产汽车的同时建造住宅。于是，在卖小汽车
这个隐密目的下，批量建造的住宅迅速向郊外蔓

延。同时，工程浩大的州际公路和防御高速路在当
时开始施行。通用汽车公司和其他公司合伙买断并
拆除了城市有轨交通系统。于是，美国的无限制城
市蔓延在石油利益与汽车利益的推动下开始爆发，

也开始了低效率的解决之路。
二、 走集约化的城市化道路———兴建立体城市
中国该不该走美国的无限蔓延城市化道路？笔

者以一些基本数据加以说明。中美国土总面积接
近，但中国人均可耕地面积不足美国的1/8；中国
95%的人口生活在瑷珲腾冲线 （胡焕庸线） 以东
36%的国土上，如果仅按东部人口密度计算，中国
每平方公里364人，人口密度居全球第3位，而美
国每平方公里只有32人，但中国的城市规划者和
执行者并没有充分考虑这些。所以，采用美式城
市蔓延模式最终只能阻碍中国发展，而不能实现

可持续发展。
在考察了中国古代的城市与建筑规划模式，结

合中西方现代建筑和人居经验，以及现在中国城市

化面临的种种现实问题之后，笔者提出未来中国城

市化要走集约化道路，具体做法是兴建立体城市。
（一） 立体城市的理论与现实依据
1.城市生活的尺度。
现代城市生活的绝大多数方面都可以在1公里
步行范围内得到满足，由于人们远距离上下班，造

成交通拥堵，而城市蔓延进一步造成恶性循环。让
人能够在1公里范围内上下班，减少不必要的远距
离出行，浓缩城市生活的平面半径，在小地域大尺

度的空间范围内构建人类生活的复杂系统，成为立

体城市的缘起和现实依据。迄今为止，全世界已经
建成很多摩天大楼，人类已经具备了建造摩天大楼

的建筑经验和在摩天大楼生活工作的经验。
2.立体城市的历史文化与经验依据。
立体城市的提出，一方面基于中国城市发展蔓

延不可持续的现状；另一方面来源于中国古代建城

的历史经验和西方现代工业文明成果。中国古代从
周朝到明清的建城模式都是建筑与城市一体化的模

式，这个模式为立体城市提供了历史文化依据，而

西方现代工业文明又为兴建立体城市提供了建筑技

术、材料技术、建筑设计经验等方面的支持。

3.中国古代和当今高速一体化建筑与建城
范例。
中国的城市建设历来是有目的、有规划的，按
人口数量进行统一规划，而且中国古代按照模数制

建城的速度是惊人的。公元582年，隋文帝建设大
兴城，方圆86平方公里，仅用一年时间建成。这说
明，运用中国古代的建筑与建城一体化设计思想，

沿用模数制的建筑方式，能够在现代用极短的时间

建造摩天大楼。如长沙远大公司用6天时间盖起一
座15层的宾馆，采用的就是中国古代的模数制，不
同的是把传统的木材换成了现代的钢材。

（二） 立体城市描述
1.立体城市概貌。
占地1平方公里，总建筑面积1000万平方米～

2000万平方米，高度为400米，可居住10万人～20
万人，地上有住宅、写字楼、商场、银行、交易
所、博物馆、展览馆、宾馆、学校、医院、绿化景
观和游乐公园，地下设置噪音污染轻的工业、服务
业项目等。人们在立体城市内就可以实现上班、居
住、购物、观光、游乐等现代生活的各项内容。可
以通过地面高速全封闭公共道路系统、地下高速轨
道交通系统以及小型直升飞机等交通工具外出。城
外节省出来的土地用于林业或者农业，立体城市居

民既可在此休闲，又可以租赁等方式种庄稼。
2.立体城市生活情景。
立体城市内部没有石化能源汽车，只有有限数

量的电瓶车，人行和车行道路从空间上分开，互不

交叉，取消红绿灯，人流和物流电梯及其通道口分

开，互不影响，不存在交通拥堵。人们在1公里范
围内步行上下班，每天可以自由支配节省下来的时

间，用于观光、购物、锻炼、休闲等。立体城市是
实现物联网的智慧城，整个城市的监测、管理以及
家居都能实现智能化。同时，立体城市按照低碳标
准设计，内部有绿化景观，真正实现生态环保。立
体城市采用可再生能源，太阳能、风能、地热能是
其主要能源。
三、 立体城市的综合价值与可持续性评估
（一） 立体城市的空间资源价值
1.城市蔓延模式下的空间资源问题。
现代城市生活的多样化，使人们有了更多的空

间资源需求，居住空间、建筑空间、运动空间、购
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物空间、绿地景观空间、休闲空间、广场空间、道
路空间等。但是，城市人口的快速膨胀、配套设施
的滞后以及土地的紧缺，导致现代城市空间资源的

紧缺。同时，无限蔓延的大城市又使这些空间资源
成为低效城市碎片，难以得到高效整合与充分利

用，造成资源浪费。这是无限蔓延城市化模式难以
克服的缺陷。

2.立体城市的空间资源价值。
立体城市克服了无限蔓延城市化的空间资源低

效浪费，将这些碎片化的空间资源直接加以高效整

合，使之完全能够满足人们的生活需求，在舒适宽

松的城市空间生活。
立体城市大面积缩减了城市占地，退还了人类

大量自然空间，并将所有的需求空间集中在1平方
公里的摩天立体区域内，实现了空间需求的高效整

合。立体城市人均自由空间面积大，每人至少100
平方米，这个数值远超欧洲发达国家人均占地，也

超过东京的人均占地78.7 平方米和香港的人均占
地35平方米。
立体城市外部大面积的森林、绿地、湿地提供
了更加广阔的运动空间、绿地景观空间、休闲空
间，完全能够实现“山水城市”设想。生活工作一
切都在1平方公里的立体城市内，人们无需出城，
城内不用挤公交车，不用开私家车，城外交通依靠

高速封闭的地下高速轨道，没有交通拥堵。相对而
言，不但减少了人们对城内外道路空间的需求，而

且增加了城外道路空间供给。
3.立体城市是未来中国大都市经济圈空间结构

调整的支撑。
国家发改委“十一五”规划的区域规划课题组
提出“到2030年建设20个大都市圈，每个都市圈可
容纳5000万城市人口，每个都市圈以120公里为半
径”。2009年12月30日，在中国社会科学院城市发
展与环境研究所建所揭牌仪式上，中科院院士陆大

道进一步指出，城市群发展的空间战略影响国家未

来发展，要以城市—区域的空间形态构建应对全球
竞争的国家竞争力。
未来城市区域空间结构必须调整和扩大，但都

受制于同一个问题———土地。国家发改委区域规划
课题组指出：“中国必须对现有的城市规划标准、城
市建筑物标准乃至施工技术标准进行较重大的重新

调整。”而立体城市的功能结构则能够解决上述国
家战略的瓶颈，为增强中国的国家竞争力作出贡

献。
（二） 立体城市的环境可持续价值
立体城市的首要建筑设计理念是环保、低碳，
其环境可持续价值主要体现在以下方面。

1.零空气污染。
立体城市内无石化动力能源，基本实现零空气

污染排放；立体城市所使用的各类建材必须符合国

家关于挥发性有机气体及放射性物质释放量的标

准；立体城市将充分利用可再生能源来满足能源需

求，打造零碳排放城市。
2.水资源再生。
立体城市将采用分级处理、分级利用方式，将
各类生活污水有效回收并再生利用；利用外围腹

地挖设人工湿地来进行终排污水的深度处理及回

收利用。此外，立体城市将挖凿人工湖泊，除提
供人工排水湿地并进行自然净化外，可将其作为

立体城市雨水收集储存系统，成为立体城市的补

充用水来源。
3.节能措施。
一是建筑物围护结构保温节能。立体城市将采
用建筑节能一体化技术，使用热传导系数最低的新

型材料来对建筑物保温；采用中空镀膜低辐射玻璃

来防止热传导及热辐射。
二是空调采暖节能。立体城市将采用太阳能—
风能—地源热泵联合系统来满足人们的需求。
三是照明节能。以节能灯全面取代白炽灯；将
发光二极管作为公共照明、指示及广告光源；采用
太阳能光纤及光导管照明提供内部日间照明；采用

环境智能控制系统来调控空调及照明需求。
4.再生能源利用。
立体城市为超高层建筑，楼顶拥有较一般平面

城市建筑更加充沛且稳定的风能资源，可利用高效

率的中小型风力发电机发电。
立体城市拥有广大的外墙围护和楼顶面积，可

采用太阳能—建筑一体化技术和综合地热收集技术
集中收集太阳辐射热能和地热能，以光伏发电板装

置结合热泵技术来提供立体城市制冷、供暖的热能
需求。
立体城市每天会稳定产生大量污水及生活垃圾

［ ］城市发展战略

26



城市

等有机废弃物，可采用高效技术将其转化为衍生性

燃料，结合高效发电技术，为立体城市供电，并提

供制冷、供暖部分需求。
（三） 立体城市的经济可持续价值
1.大幅提高土地利用效率，高度节约土地。
土地供给与高效率利用是当前所有城市发展的

核心问题，这个问题成为制约中国城市化和调控房

价的瓶颈。而立体城市则能很好地解决这个问题。
以北京望京新城为例，望京新城总用地约14平
方公里，总人口约为30万人。而每个立体城市占地
仅1平方公里，总人口20万人。立体城市的土地利
用率是望京新城的9.3倍，如果把望京新城建成立
体城市，至少可节省土地12平方公里。北京城区
面积约1040平方公里，实际居住人口约1972万。
如果在北京的主要交通网络内建造50个立体城市，
则可以为北京节约土地477.3平方公里，土地利用
效率提高9倍。

2.节约城市基础设施建设投资，对宏观经济有
拉动作用。
立体城市建筑空间与城市空间的一体化，使其

具有巨大的经济效益。不仅可以大大节约城市基础
设施建设投资，而且作为大型的城市建设和建筑项

目，对宏观经济也具有拉动作用。
仍然以望京新城为例，立体城市节省下来的12

平方公里土地，可减少土地费用近1000亿。望京新
城配套的公路、城铁、地铁等公共交通线路及其软
硬件配套设施，总造价数百亿元之巨。而立体城市
一方面可就近利用现成的交通网络，另一方面城内

交通已经凭借建筑空间得到解决，上述所有交通基

础设施建设成本已经包含在建筑成本之中，所以立

体城市能在这些方面节省政府专项投资数百亿元。
2009年北京商品房及二手房的成交总金额为

7100多亿元，等同于北京全年GDP收入1.13万亿元
的62.6%。据专业人士估算，在北京建1个立体城
市总投资约1000亿元。如果北京建造10个立体城
市，其总投资1万亿元，而且10个立体城市可带动
相关产业2.2万亿元，合计3.2万亿元，几乎是北京
全年GDP的3倍，足见立体城市对宏观经济的强大
拉动作用。

3.创新房地产业模式，带动相关产业升级。
目前，国内房地产开发企业约有5.9万家，央

企、国企、民企、外资各自为政，各显神通。这种
“春秋战国式”的局面既不利于政府对高房价的调
控，又不利于房地产业的提升发展。中国的房地产
商在现有运作模式下，更多只是中间商和组织者，

在现有运作管理模式和思维模式下，不可能实现中

国房地产业的提升和对相关产业升级的带动。
立体城市则能超越和创新。立体城市的巨额投
资和超级体量，要求必须有与之相匹配的投资模式

和组织机制。现有房地产开发商独家投资的模式完
全不能承担立体城市的开发建设，与之相匹配的模

式一定是集团化、综合性、产业链式的多元组合，
所以立体城市未来的投资者一定是政府、银行、基
金、开发商、相关产业链的生产商等的联合。同
时，这种联合投资模式必然会产生与之对应的集团

化公司，这个集团化的立体城市开发公司是多家房

地产开发商和上下游相关企业组建而成的股份公

司。新公司既是横向产业的联合者，又是纵向产业
链的联合者，在规模、运作模式、组织结构、综合
竞争力等方面都超越了现有房地产公司。所以，立
体城市能够创新中国公司组织模式，打造世界级的

企业，增强中国的竞争实力。
“房地产工业化”提出已久，但迄今为止房地
产没有实现工业化，最多只是利用了工业化产品。
主要原因就在于房地产商只是盖房子，没有达到工

业化层次。立体城市是建城与盖房子的一体化。全
钢框架结构无承重墙的细胞模数一体化设计使建房

能够实现工厂化和标准化生产，这些按照事先设计

生产的标准化构件只需在建筑工地安装。这样，房
地产业才能真正实现工业化。此外，立体城市对高
科技的需求必定会带动与之对应的上下游产业的进

一步科技化，促进相关产业在有效需求的带动下升

级。因此，建造立体城市能引领中国房地产工业
化，带动相关产业的集体发展和全面升级换代。

4.可实现低房价。
当前，北京土地均价已经超过1万元/平方米，
新房均价已经接近3万元/平方米。老百姓无法负担
如此高房价，政府想调控又投鼠忌器，专家学者更

担心中国“次贷危机”。这些危机在现有房地产运
作模式下确实存在，但是在立体城市建设模式下则

基本可以忽略不计。造成高房价的最主要因素是高
地价，每个立体城市占地1平方公里，如果按每平
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方米1万元计算，总地价为100亿元，立体城市总建
筑面积2000万平方米，那么平均楼面地价只有500
元/平方米。总投资1000亿元，总建筑面积2000万
平方米，那么每平方米的平均总成本为5000元。

（四） 立体城市的社会价值
1.城市秩序感增强，治安事故减少。
现今影响城市秩序的主要因素是治安案件、交

通事故和市容管理。而立体城市在解决这3个方面
问题时存在优势。
在平面城市中监控和追踪缉拿犯罪嫌疑人很困

难，而立体城市的全智能化监控管理使任何一个嫌

疑人的行为随时都在可监控范围内，追踪缉拿嫌

疑人最为便利快捷。一个身处立体城市的嫌疑人，
其影像记录会在几秒钟之内送达各个出口的安保

处，而嫌疑人从立体城市逃离的难度远远大于平

面城市。
据统计，中国每年因交通事故死亡的人数超过

10万，连续6年居世界第1位。在立体城市中只有少
量低速电瓶车，且人车错层分开，完全可以实现零

交通事故，既减少了城市交通治安管理成本，又保

障了生命安全。
城管与小商小贩的冲突在城市市容市貌管理中

屡见不鲜，由此而产生的社会不和谐极大地降低了

政府在人民心目中的地位。在立体城市里可以为小
商小贩开辟专属地段，以满足不同阶层人群的需

求，这是城市生活复杂性、多样化的有益补充，有
利于化解社会矛盾，促进社会和谐。

2.城市生活幸福感增强，社会和谐度增加。
现在城市居民幸福感之所以下挫主要是房奴、
车奴等精神压力和生活压力造成的。立体城市大大
减轻了城市居民的这些压力。在立体城市，有低房
价、舒适、高效的居住环境，步行上下班，出行不
受堵车之苦，购物便捷，自由时间增多，治安秩序

良好，休闲运动场地多样，内外环境优美，空气清

新。立体城市创造的这些便利条件就是给人幸福、
自由的生活，也完全能够满足人们对幸福、自由生
活的需求。
四、 结语
立体城市是未来城市规划和城市发展的一个趋

势，是人类文化与技术的结合体。同时，立体城市
又是解决现代土地问题、交通问题、环境问题、人

际关系、高房价等问题的可行性方案，对其进行理
论探索和具体实践具有现实意义。
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